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1. Podstawa opracowania:

1.1. Mapa do celéw projektowych w skali 1:500.

1.2. Wypis i wyrys z miejscowedo planu zagospodarowania przestrzennego: Uchwata Rady
Miejskiej nr 229/XLV/2010 z dn. 18.10.2010r.

1.3. Decyzja nr 364/2008 o pozwoleniu na budowe dla projektu budowlanego BUDOWY
HALI SPORTOWEJ przy Szkole Podstawowej, autorstwa mgr inz. arch. Zbigniewa Hassa

1.4. Decyzja nr....ccccceeeunene 0 zmianie ww. decyzji pozwoleniu na budowe

1.5. Projekt zamienny autorstwa arch. Rafata Dudzika

1.5. Umowa z Inwestorem.

2. Przedmiot, og6lna charakterystyka i cel opracowa  nia.

Przedmiotem inwestycji jest zagospodarowanie terenu przy budynku hali sportowej,
bedacy rozbudowsg istniejgcego budynku Szkoly podstawowej w Pitawie Gornej, przy ul. Tadeusza
Kosciuszki 1a w Pitawie Gornej zlokalizowanej na terenie czesci dziatki nr 305 i 316/2 w obrebie
Kopanica.

W zakres opracowania wchodzg liczne elementy zagospodarowania terenu, objete zakresem
projektu budowlanego, takie jak:
* budowa dojs¢ pieszych o nawierzchni z kostki betonowej przy wejsciach do projektowane-
go budynku, wraz ze schodkami terenowymi i pochylniami
» powiekszenie istniejgcego placu manewrowego po stronie wschodniej budynku istniejgcego
» budowa i rozbudowa przytgczy i instalacji na terenie lokalizacji, a takze rozbiorka niektorych
istniejgcych elementéw uzbrojenia terenu, zgodnie z rys. nr 1- projekt zagospodarowania
terenu
a takze elementy objete zakresem niniejszego projektu zamiennego, takie jak:
* budowa dojazdéw i placéw utwardzonych na terenie dziatki wraz ze zjazdem z drogi pu-
blicznej - ul Kosciuszki
* budowa miejsca gromadzenia odpaddw statych
» rozbidrka czesci istniejacego i budowa nowego ogrodzenia terenu
e zmiana sposobu uksztattowania terenu

Inwestycja bedzie realizowana jednoetapowo, poszczegoélne obiekty bedg realizowane w
kolejnosci wynikajgcej z racjonalnosci organizacji rob6t budowlanych.
Teren lokalizacji jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, ktory lokuje
go w obszarze C-8U - teren zabudowy ustugowej i okresla podstawowe parametry
projektowanej zabudowy.

Celem niniejszego opracowania jest zatwierdzenie istotnych odstepstw od zatwierdzonego
prawomocng decyzjg Starosty Dzierzoniowskiego nr. nr 364/2008 z pdzniejszymi zmianami
projektu budowlanego przedmiotowej inwestycji autorstwa arch. Zbigniewa Hassa.

W stosunku do zatwierdzonego projektu budowlanego z e zmianami wprowadzonymi
zatwierdzonym projektem zamiennym autorstwa arch. R afala Dudzika, wprowadza si e
nastepujace istotne odst epstwa dotycz gce wytgcznie projektu zagospodarowania terenu
zgodnie z art. 36a ustawy — Prawo budowlane:

- zmiana uksztaltowania terenu: lokalizacji i rozmiarow skarp i nasypéw terenowych
zgodnie z rys. nr 1,
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- zmiana zakresu opracowania wynikajgca z wigczenia do niego dalszej czesci dziatki
nr 316/2 w obr. Kopanica, oraz czesci dziatki 304 na ktorej znajdzie sie projektowany zjazd z drogi
publicznej - ul Kosciuszki

- zmiana powierzchni utwardzonych: wielkosci i lokalizacji dojazdéw, placow, dojsc,
schoddéw terenowych na terenie opracowania, a takze rozbiorka istniejgcych terenowych schodkow
betonowych, zgodnie z rys. nr 1.

- dodanie do zakresu opracowania zjazdu z drogi publicznej na teren dzialki

- zmiana rozwigzania instalacji odwodnienia terenu polegajgca na dodaniu wpustéw
drogowych z podigczeniem do instalacji kanalizacji deszczowej (projekt zamienny nie wnosi zmian
w ksztalcie i trasach przebiegu instalacji kanalizacji deszczowej na terenie dziatki) oraz drenazu

- zmiana lokalizacji elementéw zagospodarowania terenu takich jak: miejsce gromadzenia
odpadow statych, miejsc postojowych dla roweréw (zmienia sie takze ich ilos¢), tawek i koszy na
Smieci oraz tablicy ogtoszeniowej.

- czesciowa zmiana lokalizacji ogrodzenia terenu z nowymi bramami i furtkami, polegajaca
na rozbiérce ogrodzenia istniejgcego i zastgpieniu go nowym ogrodzeniem z paneli z siatki
stalowej ocynkowanej

3. Istniej gcy stan zagospodarowania terenu

Pod lokalizacje projektowanej sali gimnastycznej przeznaczono teren potozony po potudniowej
i zachodniej stronie istniejgcego budynku szkoty podstawowej, w potudniowo- zachodniej czesci
dziatki nr 305. Teren lokalizacji sgsiaduje od potudnia z terenami sportowo- rekreacyjnymi szkoty
na terenie dzialki nr 316/2, a od zachodu z ulicg Tadeusza Kosciuszki na dziatce nr 304. Teren w
zakresie lokalizacji jest pochyly o spadku w kierunku pétnocnym, o rzednych od 304,7m n.p.m. do
ok. 306,3m n.p.m. i jest wiasnoscig Inwestora. Obecnie na dziatce znajduje sie budynek szkoty
podstawowej z systemem dojs¢ pieszych i dojazdem, budynek gospodarczy oraz elementy
infrastruktury technicznej, oraz realizowana przedmiotowa hala sportowa bedgca w trakcie prac
wykonczeniowych.

Niniejszy projekt zamienny wnosi zmiane istothg w powierzchni zakresu opracowania,
powiekszajgc go o czes¢ dziatki nr 316/2, na ktérej zostaly zaprojektowane:

- czesc¢ skarpy o ztagodzonym nachyleniu

- schodki terenowe i chodniki

- ogrodzenie terenu

4. Projektowane zagospodarowanie terenu

4.1. Obiekty i urz adzenia budowlane

Zaprojektowano dwukondygnacyjny budynek hali sportowej, przybudowany do istniejgcego
budynku Sali gimnastycznej Szkoty podstawowej, po jego zachodniej stronie. Obiekt potgczono w
kondygnacji parteru z budynkiem istniejgcym. Osobne wejscie gtdwne zlokalizowano po stronie
zachodniej, przy projektowanym dojsciu do budynku od ulicy Tadeusza Kosciuszki. Po stronie
wschodniej i zachodniej zaprojektowano takze wyjscia na tereny sportowe i rekreacyjne, petnigce
m.in. funkcje ewakuacyjng.

Niniejszy projekt zamienny nie wnosi zadnych zmian istotnych w projekcie
architektoniczno- budowlanym hali.

W stosunku do zatwierdzonego projektu budowlanego z pézniejszymi zmianami, wprowadzono
nastepujgce zmiany istotne, wykazane na rys. nr. 1 Projekt zagospodarowania terenu:

- zmiana lokalizacji miejsca gromadzenia odpaddéw statych, z placykiem utwardzonym
umozliwiajgcym usytuowanie trzech konteneréw na segregowane odpadki

- zmiana lokalizaciji i ilosci stojakOw na rowery- przyjeto 6 stojakdéw spiralnych z rurki stalowej
cynkowanej ogniowo na 5 stanowisk kazdy - tgcznie 30 stanowisk, o wymiarach 140 x 30cm, np.
3037/140/S/P, prod. Palepa design, lub inna uzgodniona z projektantem
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- zmiana ilosci i lokalizacji tawek - przyjeto 10 tawek o wymiarach 202 x 45cm, np. Intal
001322 prod. Komserwis, lub inne uzgodniona z projektantem, z trzema koszami na Smieci np.
Intal 003344 prod Komserwis, lub inne uzgodnione z proejktantem

- dodanie tablicy informacyjnej, np. Kemi 010216 prod. Komserwis, lub innej uzgodnionej z
projektantem.

4.2. Uktad komunikacyjny

4.2.1. Charakterystyka ogoélna

Ulica Tadeusza Kosciuszki stanowi dojazd do budynku, petnigcy tez role drogi pozarowej. Po
stronie istniejgcego parkingu przy ulicy zaprojektowano wejscie gtdwne do budynku, oraz wyjscia
ewakuacyjne. Osobne wejscie do budynku zaprojektowano po stronie wschodniej. W zwigzku z
przeznaczeniem projektowanej hali sportowej jako obiektu przyszkolnego, a wiec nie generujgcego
dodatkowego ruchu w godzinach funkcjonowania szkoly, zalozono brak koniecznosci
projektowania dodatkowych miejsc parkingowych dla hali, na co pozwalajg zapisy planu
miejscowego (828, ust.3, pkt.7), ktére projektowania miejsc parkingowych dla ,klientéw” (a wiec
raczej dla obiektow handlowych i podobnych) okreslajg jako ,zalecane” a nie jako ,,obowigzujgce”.

W stosunku do zatwierdzonego projektu budowlanego wprowadzono nastepujgce zmiany istotne:

- zaprojektowano zjazd publiczny z drogi publicznej z ul. Kosciuszki, z pasem jezdnym o
szerokosci 350cm, o nawierzchni z kostki betonowej

- zaprojektowano plac manewrowy przed wejsciem gtownym do budynku, umozliwiajgcy
wjazd i ew. parkowanie do 5 samochodéw (w tym dla oséb niepetnosprawnych)

- zaprojektowano dojscia piesze ze schodkami terenowymi na projektowanej skarpie miedzy
halg a terenami sportowymi

4.3. Sieci i instalacje zewn etrzne

Projekt nie wprowadza zadnych zmian w rozwigzania sieci, przytgczy i instalacji zewnetrznych,
poza dodaniem wpustow drogowych na terenach utwardzonych umozliwiajgcych ruch kotowy, z
odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej, realizowanej wg zatwierdzonego projektu
budowlanego z pOzniejszymi zmianami, oraz instalacji drenazowej z odprowadzeniem do
kanalizacji deszczowej

4.4, Uksztaltowanie terenu i zieleni

Teren przy projektowanym budynku przeksztalcono w znacznym stopniu, ograniczajgc sie nie tylko
do zdjecia warstwy humusu pod budynkiem i projektowanymi dojsciami, oraz wykopow pod fawy i
stopy fundamentowe, o niewielkiej gtebokosci, ale i przemieszczenia czesci istniejgcego nasypu, z
rozplantowaniem czesci urobku na terenie dziatki.

Niniejszy projekt zamienny wprowadza zmiany istotne w projektowanym uksztattowaniu terenu,
zilustrowane na rys. nr 1. Zmiana uksztaltowania terenu nie wptywa na bilans mas gruntowych
zgodny z zatwierdzonym projektem budowlanym z pézniejszymi zmianami.

Nie przewiduje sie wycinki drzew rosngcych na terenach przeksztatcanych, zmiany uksztattowania
terenu zaprojektowano w ten sposéb by nie zmienia¢ poziomu terenu istniejgcego przy ww
elementach zieleni wysokiej.
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5. Zestawienie powierzchni poszczegollnych cz  es$ci zagospodarowania dziatki budowlanej
* powierzchnia terenu w zakresie opracowania wg proj. zatwierdzonego: 8809,75 m?

e powierzchnia terenu w zakresie opracowania wg proj. zamiennego: 9175,36 m2
» powierzchnia zabudowy budynkow istniejgcych 1565,01 mz2
» powierzchnia zabudowy budynku projektowanego 1401,63 m?
* fgczna powierzchnia zabudowy 2966,64 mz
» powierzchnia dojs¢ i dojazdow istniejgcych 1243,23 mz
» powierzchnia projektowanych doj$¢ wg proj. zatwierdzonego: 275,02 m2
* powierzchnia projektowanych dojs¢ wg proj. zamiennego: 419,42 m?
* powierzchnia projektowanych dojazdéw wg proj. zatwierdzonego: 125,50 mz
» powierzchnia projektowanych dojazdéw wg proj. zamiennego: 877,47 m2
» Igczna powierzchnia terenéw utwardz. (w zakr. oprac) wg proj. zatw. 1518,25 mz
» Igczna powierzchnia terenow utwardz. (w zakr. oprac) wg proj. zam. 1980,12 m?
* powierzchnia terendw biol. czynnych (w zakr. oprac) wg proj. zatw. 4759,36 m2
» powierzchnia terendw biol. czynnych (w zakr. oprac) wg proj. zam. 2811,88 mz

» wskaznik intensywnosci zabudowy po projektowanej rozbudowie: P.c. (bud. proj) + P.c.
bud. ist / pow. dziatki = (1840 + 1055 x 3 + 468) / 9148,5 = 5473 /9148,5=0,60<0,8

6. Warunki ochrony konserwatorskiej
Teren lokalizacji na podstawie zapisow miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nie
jest objety ochrong konserwatorskg w zadnej formie.

7. Dane okre slajagce wptyw eksploatacji gorniczej na dzialkk e lub teren zamierzenia
budowlanego, znajduj gcego si @ w granicach terenu gérniczego;
Nie dotyczy

8. Informacj e i dane o charakterze i cechach istniej acych i przewidywanych zagro zen dla
srodowiska oraz higieny i zdrowia u  zytkownikow projektowanych obiektéw budowlanych i
ich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odr  ebnymi;

Projektowane obiekty nie bedg stanowily zagrozenia dla srodowiska oraz higieny i zdrowia
uzytkownikbéw i otoczenia, nie spowodujg przekroczenia dopuszczalnych pozioméw natezen
hatasu, wibraciji, zaktdcen oraz zagrozen sanitarnych, gdyz inwestycja nie nalezy do przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, ani do przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, w rozumieniu rozporzgdzenia Rady Ministréw z
dnia 9.11.2010r w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaC¢ na srodowisko.
Zakres oddziatywania obiektéw jest ograniczony do granicy dziatek lokalizacji, na terenie ktérych,
ani w sgsiedztwie ktérych nie wystepujg jakiekolwiek ww. zagrozenia.

9. Obszar oddziatywania inwestycji

Projektowana zabudowa to budynek niski, o0 wysokos$ci ok. 10,5m od poziomu terenu, znajdujgcy
sie w odlegtosci ok 41m od najblizszego budynku mieszkalnego na dziatkach sgsiednich. Tym
samym nie zachodzi oddziatywanie inwestycji na dziatki sgsiednie, wynikajgce z przepisow § 12 (w
szczegolnosci ust. 4), ani z 8§ 13 dotyczacego zacieniania, ani tym bardziej 860 (dotyczgcego
nastonecznienia pomieszczen) rozporzgdzenia w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, ze wzgledu na zapewnienie znacznych odlegtosci
projektowanego budynku od ich okien.

Projektowana budowa nie bedzie emitowata zadnego rodzaju energii ani substanciji w ilosciach
ktérych by dotyczyly jakiekolwiek przepisy odrebne.

Projektowany budynek zlokalizowany jest, zgodnie z zapisami planu miejscowego i przepisow
techniczno budowlanych, w odlegtosci minimalnej 4,5m od najblizszej dziatki budowlanej- dziatki nr
316/2 po stronie potudniowej. Tym samym nie zachodzi oddziatywanie inwestycji na dziaki
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sasiednie, wynikaj ace z przepisow 812w ust.4 rozporzgdzenia w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

Obszar oddziatywania inwestycji jest wiec ograniczony do granicy dziatki lokalizaciji.

Opracowanie:
mgr inz. arch. Rafat Dudzik
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10. Informacja dotycz gca bezpiecze hstwa i ochrony zdrowia
- Strona tytutowa

Obiekt:
Hala sportowa przy szkole podstawowej w Pitawie Gor  nej

Adres:

Ul Tadeusza Ko $ciuszki 1a, 58-240 Pitawa Gorna
Dz. nr 305 i 316/2 w obr. Kopanica

Inwestor:

Gmina Pitawa Gdérna

ul. Piastowska 29, 58-240 Pitawa Goérna
Projektant:

Mgr in z. arch. Rafat Dudzik

Ul Jagietty 18
55-120 Oborniki Slgskie
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- Czes¢ opisowa

10.1 Zakres robot budowlanych iich kolejnosc:

- zagospodarowanie placu budowy

- prace ziemne: wykonywanie wykopdw pod instalacje zewnetrzne, ptyty tawy i stopy
fundamentowe, likwidacja- rozbidrka kolidujgcych elementéw uzbrojenia terenu

- fundamentowanie (wykonanie ptyt stop, faw i scian fundamentowych na odpowiednio
zageszczonych warstwach wraz z wykonaniem niezbednych przepustéw i kanatéw
instalacyjnych)

- wykonanie odpowiednich izolacji poziomych i pionowych, oraz zasypanie wykopow
fundamentowych

- wznoszenie murowanych scian konstrukcyjnych przy uzyciu rusztowan

- wykonanie zelbetowej gtbwnej konstrukciji nosnej

- wykonanie stropow na $cianach murowanych przy uzyciu samochodowych podnosnikow
dzwigowych

- wykonanie konstrukcji stalowych dachu

- utozenie pokrycia dachowego

- montaz rynien i rur spustowych oraz wykonanie obrobek blacharskich

- wykonanie posadzek konstrukcyjnych wewnatrz obiektu

- wykonanie s$lusarki okien, witryn i drzwi z uwzglednieniem poziomu wykonczenia wszystkich
posadzek

- wykonanie tynkow wewnetrznych

- wykonczenie posadzek odpowiednimi warstwami

- wykonczenie elewacji warstwg ocieplenia, tynkami i warstwami oktadzinowymi- wyposazenie
obiektu w niezbedne urzgdzenia

- przeprowadzenie odbioréw technicznych i zdanie obiektu inwestorowi

10.2 Wykaz istniejgcych obiektéw budowlanych:

W rejonie planowanych robo6t budowlanych wystepujg nastepujgce elementy zagospodarowania
terenu:

- istniejgcy budynek szkoty podstawowej, wraz z urzgdzeniami budowlanymi z nim zwigzanymi, w
tym w szczegolnosci przylagczem gazowym, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, oraz
instalacjg o$wietlenia terenu

- istniejgce elementy zagospodarowania terenu: schody terenowe betonowe i boiska o nawierzchni
asfaltowej, Sciezki o nawierzchni z kostki betonowej

- tereny trawnikéw

- elementy zieleni wysokiej: drzewa i krzewy iglaste, w wieku ponizej 10lat.

10.3  Elementy zagospodarowania terenu moggce stwarzac¢ zagrozenie bezpieczenstwa ludzi

- istniejgcy budynek szkoly podstawowej, wraz z urzgdzeniami budowlanymi z nim zwigzanymi, w
tym w szczegoélnosci przylgczem gazowym, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, oraz
instalacjg oswietlenia terenu

10.4  Przewidywane zagrozenia wystepujgce podczas realizacji robot budowlanych

- wykonywanie prac w gtebokich wykopach- mozliwos¢ obsuniecia sie gruntu

- wykonywanie robot montazowych na wysokosci powyzej 5,0m,

- montaz elementéw konstrukcyjnych przy uzyciu dzwigu lub podnosnika samochodowego w
strefie jego dziatania (mozliwosé zerwania lub obsuniecia przenoszonych elementow)

10.5 Sposobu prowadzenia instruktazu pracownikéw przed przystgpieniem do realizacji robét
szczegolnie niebezpiecznych
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HALA SPORTOWA PRZY SZKOLE PODSTAWOWEJ W PILtAWIE GORNEJ
PR OJEKT Z AMIENNY - OPIS TECHNICZNY

Przed przystgpieniem do prac kierownik budowy powinien zleci¢ zalodze nastepujgce prace

przygotowawcze i przeszkoli¢ jg w nastepujgcym zakresie:
- poinformowac pracownikéw o zakresie rob6t dla catego zamierzenia budowlanego,
oraz podac kolejnos¢ realizacji poszczegoélnych etapow
- poinformowac pracownikow o przewidywanych zagrozeniach podczas realizacji ro-
bét budowlanych, oraz okresli¢ ich skale, rodzaj, miejsce i czas wystapienia
- wydzieli¢ i oznakowaé miejsca prowadzenia robét budowlanych stosownie do rodza-
ju zagrozenia
- wskazaé¢ na koniecznos¢ stosowania przez pracownikow srodkéw ochrony indywi-
dualnej
- okresli zasady bezposredniego nadzoru nad pracami szczegdlnie niebezpiecznymi
przez wyznaczone w tym celu osoby
- okresli¢ sposob przechowywania i przemieszczania materiatdw, wyrobow i substan-
cji oraz preparatdéw niebezpiecznych na terenie budowy
- wskazaé srodki techniczne i organizacyjne (zapewniajgce bezpieczng i sprawng ko-
munikacje umozliwiajgcg szybkg ewakuacje na wypadek pozaru, awarii i innych zagrozen),
zapobiegajgce niebezpieczenstwom wynikajgcym z wykonywania robot budowlanych w
strefach szczegdélnego zagrozenia zdrowia lub w ich sgsiedztwie
- wskazac miejsca przechowywania dokumentacji budowy oraz dokumentow niezbed-
nych do prawidtowej eksploatacji maszyn i innych urzadzen technicznych

10.6 Wskazanie $rodkéw technicznych i organizacyjnych, zapobiegajgcych niebezpieczenstwom
wynikajgcym z wykonywania rob6t budowlanych w strefach szczego6lnego zagrozenia lub w ich
sgsiedztwie

Na podstawie rozporzadzenia z dnia 23.06.2003. Dz. U. Nr 120 poz.1226 na terenie obiektu beda
wykonywane roboty niebezpieczne wymienione w punkcie 4) ww. informacji, na kierowniku
budowy spoczywa obowigzek sporzgdzenia planu BIOZ, a takze przeszkolenia pracownikéw w
powyzszym zakresie.

Czesc rysunkowa planu powinna zawiera¢ nastepujace elementy:
- czytelng legende
- oznaczenie czynnikdw moggcych stwarzac zagrozenie
- rozmieszczenie sprzetu ratunkowego
- rozmieszczenie i oznaczenie granic obszarow wewnetrznych i zewnetrznych stref
ochronnych, wynikajgcych z przepiséw odrebnych, takich jak strefy magazynowania i skia-
dowania materiatdw, wyrobdw, substancji oraz preparatow niebezpiecznych, strefy pracy
sprzetu zmechanizowanego i pomochiczego
- rozmieszczenie placow produkcji pomocniczej, takich jak wezly produkcji betonu ce-
mentowego i asfaltowego, prefabrykatow
- przedstawienie rozwigzan uktadéw komunikacyjnych, transportu na potrzeby budo-
wy, oraz ogrodzenia terenu
- lokalizacje pomieszczen higieniczno- sanitarnych

Opracowanie:
mgr inz. arch. Rafat Dudzik
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